Ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Soéderbergs
Hage

Utdkning fran 10 till 16 lagenheter

Org. Nr. 769640-4339



Ekonomisk Plan for Bostadsrattsféreningen Sdderbergs Hage

Innehall
1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA . ... .ottt ettt e e s s sva e e e s sarae e e s s saanaee s 4
1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m. ... 4
1.2 Byggnadens typ, anviandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning.............. 4
1.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad beskrivning ... 5
1.4 Gemensamma anOordNiNEar MM ..ot sse e eseas 5
1.5 FOISAKIINMBAN ettt ettt sb e bt st be e bt sb e sbe e bt s b eseeseeneas 6
1.8 TAXEIINESVAITE ..ttt ettt ettt b bbb s b b e s be e b sbesbeebeebeeseeseeneas 6
2. TIDPUNKT FOR TILLTRADE ...ttt sss st ssess st sssens 6
3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA .....oooiiiieeeceeeeeee st 6
4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN ...cii ittt ettt s st e e e st e e e e s sabae e e e sataeeesensbaeeessnssaeeessnsreeens 7
4.1 UNAErNALSIENOV ..ottt 7
5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE ....covvviiriiiireeeeeneeneeseereieesesseseeens 7
6. FINANSIERINGSPLAN ...ttt ettt ettt ettt e e e tee e e e s bte e e e s sbae e e e e sabbeeeeessbaeeeesnaseeeeeennsens 8
6.1 Foreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter ........cccocecvenieuennee. 8
7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET ...coovevoiieiececrereeieesians 8
7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och Ovriga kostnader.......ccccccovvieeieceieeeeeenene. 10
7.2 Féreningens intdkter, arsavgifter, hyror och dvriga intakter........ccccoceveveveveveuenee. 10
ARCT N =Y d Y =Y U] =Y SO 11
T4 BRE=PIOBNOS ..ottt e 12
8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M. ..ot eeeesessese s, 14
8.1 Nyckeltal (genomsnitt per KVm BOA) ..ottt 14
9. SARSKILDA FORHALLANDEN .....ouiiriieiiietieieie s esesese s ssess st sse s 15



Ekonomisk Plan for Bostadsrattsféreningen Sdderbergs Hage

Foérord och fortydligande, utékning av foreningen fran 10 till 16 lagenheter

Denna ekonomiska plan ersatter den tidigare godkanda ekonomiska planen for
Bostadsrattsforeningen Sdderbergs Hage. Den tidigare planen baserades pa 5
bostadshus med totalt 10 lagenheter, denna nya uppdaterade plan baseras pa
forutsattningarna som finns for féreningen fran det att de tillkommande 6
lagenheterna har upplatits och tilltratts.

Bakgrunden ar att 10 lagenheter tilltrades i maj 2023 och direkt darefter
planerades det fér en utdkning av ytterligare byggnation av 6 lagenheter pa
intilliggande mark for att inga i féreningen.

| denna Ekonomiska plan kommer information som &ar specifik till ovan olika
byggnationer att harledas till benadmningarna “Etapp 1” och "Etapp 2” dar de forsta
10 lagenheterna refereras till "Etapp 1” och de senare 6 lagenheterna till "Etapp 2”.

Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Séderbergs Hage (org. Nr 769640-4339, registrerad hos
bolagsverket 2021-10-11) nedan kallad féreningen har sitt sate i Smedjebackens
kommun och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter med bostadsritt utan
tidsbegransning. Féreningen har under 2022 férvarvat fastigheten Smedjebacken
Soderbarke Kyrkby 8:111 och fardigstéllt 5 enplanshus med 2 lagenheter i vardera
hus, totalt 10 lAgenheter; 4 lagenheter om 76 KVM samt 6 ligenheter om 86 KVM.
Dessa lagenheter har upplatits som bostadsratt och tilltratts 15 och 16 maj 2023.
Ekonomisk plan registrerad hos bolagsverket 2023-02-16. Dessa 10 ldgenheter pa
denna fastighet bendmns hadanefter i dokumentationen som “Etapp 1”.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat del av fastigheten Smedjebacken Sdderbéarke
Kyrkby 8:76 samt Soderbarke Kyrkby 8:57 och dessa har genom fastighetsreglering
reglerats till S6derbarke Kyrkby 8:111. P4 denna fastighet uppfoérs ytterligare 3
enplanshus med 2 ligenheter i vardera hus, totalt 6 lagenheter; 4 lagenheter om
86 KVM samt 2 lagenheter om 76 KVM. Dessa 6 lidgenheter pa denna fastighet
benamns hadanefter i dokumentationen som "Etapp 2”. Fastigheterna har efter
forvarv fastighetsreglerats till befintlig fastighet S6derbarke Kyrkby 8:111.

Gillande etapp tva har detaljplan vunnit laga kraft. Utékningen av
Bostadsrattsforeingen Sdderbergs Hage med ytterligare sex lagenheter ses som
positiv utveckling och férstarkning av nuvarande férening. Utokningen innebar en
storre forening med 16 lagenheter som innebar att gemensamma kostnader for
foreningen delas pa fler medlemmar.

Byggnaderna i foreningen ar intilliggande varandra, Etapp 2 ar i direkt anslutning
till Etapp 1 och husen ligger i sddant samband till varandra att en &ndamalsenlig
samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bolaget Sakofall Projekt 12 AB (org. 559381-4766) ar totalexploator for projektet
Etapp 2 enligt entreprenadavtal. Bostadsrattsféreningen har férvarvat samtliga
aktier i Sakofall Projekt 12 varvid bolaget ar heldgt dotterbolag till
bostadsrattsforeningen.

Samtliga rattigheter och skyldigheter enligt Entreprenadavtalet avseende
nybyggnadsarbeten péa fastigheten kommer att dvertas av féreningen. Efter
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godkind slutbesiktning och 6verlatelse av entreprenad kommer bolaget att
likvideras.

Finansiering av projektet Etapp 2 sker genom inlaning fran tidigare dgare till
Sakofall Projekt 12 AB, samt finansiering via traditionell Bank, intill godkand
slutbesiktning genomfoérts. Efter godkand slutbesiktning och féreningens
dvertagande av entreprenaden sker en langfristig upplaning pa 6 200 000 kronor
av foreningen.

Sakofall Projekt 12 AB har tecknat avtal om totalentreprenad enligt ABT 06 till fast
pris. Ans6kan om bygglov har ldmnats in och startbesked har erhallits 2023-08-18.
Den slutgiltiga kostnaden for féreningens forvarv av Sakofall Projekt 12 AB ar kand
och reglerad genom aktiedverlatelseavtalet och uppgar till 16 900 000 kronor.
Slutkostnaden fér Etapp 2 ar faststilld av styrelsen. Inbetalda likvider pa
forhandsavtal garanteras aterbetalning genom forsakring.

| denna ekonomiska plan redovisas féreningens arliga kapital- och driftkostnader
fran tilltrade for Etapp 2 da féreningen totalt upplatit 16 lagenheter som
bostadsritt. Dessa siffror dr preliminédra och grundar sig pa i april 2024, kdnda
belopp och bedémningar. Styrelsen kommer att uppratta sedvanlig underhéllsplan
for foreningens hus enligt stadgarna.

Datum for upplatelse av ldgenheterna i Etapp 2 planeras att ske i maj och tilltrade
under vecka 26 2024,

Beteckning: Soderbarke Kyrkby 8:111

Adress: Soderbergs Vag

Kommun: Smedjebacken

Upplatelseform: Bostadsratt

Markareal: Etapp 1 Etapp 2 Totalt
5129m2 3 230m2 8 359m?2

Antal bostadshus: 8 stycken enplanshus med tva ligenheter i vardera-

Planbestiammelser:
Servitut:

Husens utformning:

Bostadslagenheter:

Total Lagenhetsarea:

Byggbeskrivning hus
Byggnadsar:
Grundlaggning:

Norra Brustorpet
Inga

8 stycken enplanshus med tva ldgenheter i vardera
huskropp varav 5 fardigstallts ar 2023 och 3 ar 2024.

16 stycken
Cirka 1 316 kvm utgérande av BOA

2022-2024
Platta av betong
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Antal vaningar:
Stomme:
Fasad:
Takbjalklag:
Yttertak:
Fonster:
Dérrar:
Brevlador:
Uteplatser:
Forrad:

Installationer
Uppvarmning:

Ventilation:
TV/tele/bredband:

Enplanslagenheter

Barande vaggar av trd och takkonstruktion av tra
Trapanel i varierande farger

Trareglar med mineralull

Tegelroda betongpannor

Sprojsade

Dérrar i trd och glas

Gemensam anordnas pa omradet

Lagenheterna har tva uteplatser vardera

Ca 3-5 kvm i anslutning till entré

Vattenburen golvvdarme genom fjarrvirme. Uppvarmning
ingar i arsavgiften till féreningen.

Mekanisk franluft med atervinning.

Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast
anslutning (fiber) som installeras till féreningen som 6ppet
fiber genom stadsnédtet. Respektive bostadsrattslagenhet
tecknar sedan egna avtal med leverantdr inom
TV/tele/bredband.

8 enplanshus med 2 lagenheter i vardera hus, totalt 16 ligenheter; 6 lagenheter
om 76 KVM samt 10 lagenheter om 86 KVM. Total BOA cirka 1 316 kvm, se avsnitt 8
for lagenhetsforteckning.

Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak
Entréutrymme/hall: Klinker/ekparkett | Vitmalad gips Vitmalad gips
Kok: Ekparkett Vitmalad gips Vitmalad gips
Bad, WC/dusch, tvatt: Klinker Kakel vitmalad gips
Vardagsrum: Ekparkett Vitméalad Gips Vitmalad gips
Sovrum: Ekparkett Vitmalad Gips Vitmalad gips
Klddkammare: Ekparkett Vitméalad Gips Vitmalad gips

Gemensam angdringsvag till hus samt en carport per ligenhet.

Gemensamhetsanordning i form av undercentral fér inkommande vatten, fiber och

fjarrvarme.

Foéreningen har gemensamt kommunalt vatten och avlopp.
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Varje bostad kommer att vara ansluten till fiberndtet genom 6ppet fiber genom
stadsnétet, avtal med leverantor for TV/tele/bredband tecknas och betalas av
respektive bostadsrittslagenhetsinnehavare.

Fastigheterna kommer att fullvidrdesfdrsidkras och innefattar ansvarsférsakring for
styrelse. Respektive bostadsrattsdgare som tilltratt ska teckna egen
hemfdrsakring, dock ej bostadsriattstillidgg da detta tecknas av féreningen och
ingar i avgiften. Under byggtiden av etapp 2 kommer bostadsbyggnaderna att vara
forsdkrade genom Sakofall Byggnads AB (org. Nr 559351-5363).

Taxeringsvardet har annu ej faststalls men har, med hjilp av Skatteverkets e-
tjanst - Berdkna Taxeringsvirde - Hyreshus 2022 - 2024, berdknats till totalt

10 940 000 kronor, varav byggnaderna 10 200 000 kronor. Pga att byggnaderna ar
nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt giallande regelverk att vara befriad
fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

Upplatelse for Etapp 1 4r genomfdrd och upplatelse for bostadsritterna i Etapp 2
berédknas ske under maj 2024. Tilltrade Etapp 1 skedde 15-16 maj och planerat for
Etapp 2 till vecka 26 2024.

Foreningen har for Etapp 1 férvarvat samtliga aktier i Sakofall Projekt 7 AB, som
vid tidpunkten for forvarvet var avtalsrattslig agare till del av fastigheten
Soderbarke Kyrkby 8:111. Foreningens forvarv av Séderbarke Kyrkby 8:111 har
darefter skett genom transportkdp.

Foreningen har for Etapp 2 férvarvat samtliga aktier i Sakofall Projekt 12 AB, som
vid tidpunkten for forvarvet genom képekontrakt daterat 2023-10-11 har ratt till
del av fastigheten Séderbarke Kyrkby 8:76 och 8:57. Dessa har reglerats genom
fastighetsreglering till fastighet S6derbarke Kyrkby 8:111.

Foreningen kommer genom forvarvet av Fastigheterna att dverta framtida
skattskyldigheter som vid en eventuell férséljning av Fastigheterna beriknas pa
mellanskillnaden av fastigheternas forvarvspris och framtida férsaljningspris. Detta
paverkar inte den totala férviarvskostnaden negativt. Forséljning av fastighet via
aktiebolag till bostadsrattsférening har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.
For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det
Oovertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdakning av skattepliktig
vinst. Nedan visas uppdelningen av den totala férvarvsinvesteringen.

Etapp 1 Etapp 2 Totalt
Byggnadsvarde 23 448 772 14 401 750 37 850 522
Markvarde 1084 775 816 250 1901 025
Ingdende kassa 25 000 32 000 57 000
Exploateringsvarde 2 841453 1650 000 4 491 453
Summa forvarvsinvesterin; 27 400 000 16 900 000 44 300 000
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Bostadsrattshavarna svarar sjilva fér det invandiga underhallet av ldgenheterna.
Vad som ingar i det invandiga underhallet framgar av bostadsrattslagen samt
foreningens stadgar. Avsattning fér normalt yttre underhall sker enligt denna
Ekonomiska Plan 8.1.

Fastigheterna nyproduceras under 2022-2024. Inget underhéllsbehov, utdver
sedvanligt l6pande underhall, bedéms foreligga de férsta 10 aren. Fér framtida
periodiskt fastighetsunderhall gor féreningen utdver amortering en schablonmassig
avsattning om 40 kr/kvm (som berdknas héjas med 2% arligen) till fond for yttre
underhall. Det ankommer en framtida styrelse att ta fram en underhallsplan fér
foreningen for att sidkerstilla att husen halls i gott skick. Vid framtagande av en
underhallsplan kan avsattningen till underhallsfonden komma att 6ka eller minska.
Nedan listas underhalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande
M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallning av
livslangdsuppgifter SABO- Avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Underhall/Aterinvestering Ar Kostnad (idag) Kostnad indexerad (2% inflation)

Malning Fasad 10 320 000 390 078
Malning Fasad 20 320 000 475 503
Hangrannor/stuprér 25 320 000 524 994
Byte av takpannor 30 400 000 724 545
Malning Fasad 30 320 000 579 636
Byte tripanel och maélning 40 1600 000 3 532 863
Byte av fonster och ytterddrrar 40 1120 000 2 473 004
Hangrannor/stuprér 50 400 000 1076 635
Malning Fasad 50 320 000 861308

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.
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Totalt

o .
Upplatelseavgift 2 785000
Insatser 25 065 000
Lan 16 450 000
Total finansieringsplan 44 300 000
Lan Belopp Bindningstid |Ranta Réntor Amortering* |Summa
Lan1 10 250 0002 &r 4,68% 479 700 102 500 582 200
Lan 2 6200 000(5 &r 4,48% 277 760 62 000 339 760
Summa an och kaptalutgifter 16 450 000 | snittrinta 4,60% 757 460 164 500 921960
Insatser och uppléatelseavgifter 27 850 000
Foreningens projektkostnad 44 300 000
Marginal 0,14%
* amortering 100 &r
Réntor frn Dalarnas Bank 2024-04-29

Utdver insatser och lan avsattes till féreningen 25 000 kr i kassatillskott vid
tilltrade av Etapp 1 och ytterligare 32 000 kr vid tilltride av Etapp 2. Rantan ar
berdknad enligt rantor fran bank 2024-04-29 med en marginal pa 0,14%. Sikerhet
for lanen &r pantbrev. Amortering utgar pa lanat belopp med 1% (100 ar) efter det
att Etapp 2 tilltratt. Fram till det att etapp 2 utgar ingen amortering pa
foreningslanet for Etapp 1. Det &r upp till féreningens styrelse att placera lanen,
fram till dess att den nya styrelsen som innefattar bostadsrattsinnehavare
(féreningens medlemmar) tilltrader kommer hela lanet placeras med rorlig rénta
fran tilltradet.

Foreningen avser att upptagna lan amorteras arligen med 1% fran det da bada
etappernas lan ar upptagna.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar fullt ut pa
Fastigheternas uppskattade bokférda byggnadsvéarde, i enlighet med
Bokféringsndmndens rad och vigledning. Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter
for att tdcka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar uppdelat i komponenter
med nedan avskrivningstid:

Komponent Ansk?ffnings - - .. °
Andel varde Nyttjandeperiod Avskrivning per ar
Stomme 25% 9 462 631 100 94 626
Fonster 10% 3 785 052 40 94 626
Fasad 25% 9 462 631 50 189 253
Tak 20% 7 570 104 50 151 402

Ovrigt (invandigt, ror, el,

vatutrymme) 20% 7 570104 30 252 337
Summa 100% 37 850 522 782 244
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7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Kapitalkostnader Kr per AR 1 Per BOA Kommentar
Rintekostnad Lén 1 479 700 365 | Enligt finansieringsplan
Rintekostnad Lén 2 277 760 211
L Baserat pd komponentavskrivning enligt nedan
Avskrivning 782 244 594 [ tabell*
Summa kapitalkostnader 1539 704 1170
Driftkostnader Kr per AR 1 Per BOA Kommentar
Forsakringar 35000 27| Uppskattad
Programlicens bokforing
Administration Foreningen hanterar sin egen ekonomi men finns
30 000 23 |pengar avsatt for att ta viss hjalp
Bensin, redskap etc.
. . . N Lokalgatan hor till kommun, repektive medlem
Fastighetsforvalt h skotsel i
astighetsiorvalining och SkOtse skottar sin uppfart till carport fran lokalgata.
12 000 9| Grisklippning hanteras av medlemmar.
Fastighetsel 12 000 9
Beriknad pa 60 kubik per lagenhet och ar
Vatten och avlopp Fast avgift 2 586 per lagenhet
77 571 59| Taxa enligt 2023
Atgang 85KWH per kvadrat och ar
Virme och varmvatten Fast avgift 12 600
107 067 81]2023 ars taxa
Enligt taxa 2024, hamtning varje vecka
Sophémtning 1 st 660L-kérl for restavfall
36 406 28| 1 st 140L-kérl for matavfall
Inre Reparationer och underhall 0 0
Summa driftskostnader 310 044 236
Totala kapital & driftkostnader Ar1 Per BOA
Kapital & driftkostnader
inkl avskrivningar 1 849 748 1 406
Kapital & driftkostnader
exkl avskrivningar 1 067 504 811
* avskrivningar enligt nedan
K " Anskaffnings
omponen Andel varde Nyttjandeperiod Avskrivning per ar
Stomme 25% 9 462 631 100 94 626
Fénster 10% 3 785 052 40 94 626
Fasad 25% 9 462 631 50 189 253
Tak 20% 7 570104 50 151 402
Ovrigt (invandigt, ror, el,
vatutrymme) 20% 7 570 104 30 252 337
Summa 100% 37 850 522 782 244

7.2 Foreningens intakter, arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Foreningens intikter (Kr per AR 1 Per BOA AR 1 Kommentar

Arsavgifter Inkl.uderar. inte el samt eventuella
1283 100 975 |avgifter for TV/tele/bredband

Ovrigt 0 0

Summa intikter 1283100 975

10
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Arets resultat AR 1|Per BOA AR 1 Kommentar
Arets resultat
inkl avskrivningar -566 648 431
Arets resultat
exkl avskrivningar 215 596 164

Bostadsrattsforeningens beridknade arsavgift kommer att ticka féreningens
l6pande utbetalningar for drift, lanerdntor och amorteringar. Féreningen kommer
bokféringsmassigt enligt prognosen visa pa ett arligt underskott de férsta 21 aren,
detta paverkar inte féreningens likviditet eller ekonomiska héallbarhet och diarmed

inte heller arsavgiftens storlek.

Foreningens likviditetsbudget (kr) Kr AR 1 Per BOA AR 1

Summa intakter 1283 100 975
Summa kostnader -1 849 748 -1406
Aterféring avskrivningar 782 244 594
KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 215 596 164
Amorteringar -164 500 -125
Investeringar 0 0
SUMMA KASSAFLODE 51096 39

11




Antaganden AR 1 AR 1 Prognosforutsittningar

Arsavgift 1283 100 Rinta 4,60%

Driftkostnad 310 044 Inflation 2%

Avskrivningar 782 244 Arsavgiftsutveckling 2%

Féreningslan 16 450 000 Uppskattat taxeringsvarde 10 940 000

Amortering 164 500

Avsittning underhéllsfond 52 640

Féreningens kostnader ar 1-6 samt 10 och 20.

Resultatprognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar20

Arsavgift 1283 100 1308 762 1334 937 1361636 1388 869 1416 646 1533 423 1869 234
Driftskostnad 310 044 316 244 322 569 329 021 335 601 342 313 370 531 451 675
Fastighetsavgift - - - - - - - 60 961
Avskrivningar 782 244 782 244 782 244 782 244 782 244 782 244 782 244 782 244
Ranta 757 460 749 885 742 311 734 736 727 162 719 587 689 289 613 543
Arets resultat exkl avskrivningar 215 596 242 632 270 057 297 879 326 106 354 746 473 604 743 056
Arets resultat inkl avskrivningar - 566 648 - 539 612 - 512 187 - 484 365 - 456 138 - 427 498 - 308 640 - 39 188
Avs Uh Fond 52 640 53 693 54 767 55 862 56 979 58 119 62 910 76 687
Nyttjande UH-fond - 390 078 - 475 503
Ackumulerad uh 52 640 106 333 161 099 216 961 273 941 332 059 186 315 413 432
Kassaflédesprognos (kr)

Arsavgift 1283 100 1308 762 1334 937 1361636 1388 869 1416 646 1533 423 1869 234
Driftskostnader 310 044 316 244 322 569 329 021 335 601 342 313 370 531 451 675
Fasstighetsavgift - - - - - - - 60 961
Investeringar underhall - 390 078 - 475 503
Ranta 757 460 749 885 742 31 734 736 727 162 719 587 689 289 613 543
Amortering 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500
Sa Kassafléde 51096 78 132 105 557 133 379 161606 190 246 - 80974 103 053
Ack kassa (IB 57 000) 108 096 186 229 291 786 425 165 586 771 777 017 1442 875 5 485 806
Arsavgift BRF 1283 100 1308 762 1334 937 1361636 1388 869 1416 646 1533 423 1869 234
Arsavgift snitt /m2 975 995 1014 1035 1055 1076 1165 1420
Féreningslan 16 450 000 16 285 500 16 121 000 15 956 500 15 792 000 15 627 500 14 969 500 13 324 500

12
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A den AR 1 AR1 gr i

Arsavgift 1283 100 Rinta 4,60%

Driftkostnad 310 044 Inflation 2%

Avskrivningar 782 244 Arsavgiftsutveckling 2%

Féreningsldn 16 450 000 Uppskattat taxeringsvarde 10 940 000

Amortering 164 500

Avséttning underhdllsfond 52 640

Féreningens kostnader ar 1-6 samt 10 och 20.

1. KANSLIGHETSANALYS 1 (kr), 1 % hégre rinta
Kassaflode (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar21
Réanta 921 960 912 740 903 521 894 301 885 082 875 862 838 984 746 788
Amortering 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500
Fastighetsavgift 60 961
Driftskostnad 310 044 316 244 322 569 329 021 335 601 342 313 370 531 451 675
Uh Fond 52 640 53 693 54 767 55 862 56 979 58 119 62 910 76 687
Arsavgift BRF 1449 144 1447178 1445 357 1443 684 1442162 1440 794 1436 924 1500 610
Minsta ménadsavgift snitt /m2 1101 1100 1098 1097 1096 1095 1092 1140
Antagen ranta 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6%
Inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

KANSLIGHETSANALYS 2 (kr), 1% hégre rinta och 1% hogre inflation
Kassafléde Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar s Ar 6 Ar 10 Ar 20
Réanta 921 960 912 740 903 521 894 301 885 082 875 862 838 984 746 788
Amortering 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500
Fastighetsavgift 60 961
Driftskostnad 310 044 319 345 328 925 338 793 348 957 359 425 404 537 543 663
Uh Fond 52 640 54 230 55 314 56 421 57 549 58 700 63 539 77 453
Arsavgift BRF 1449 144 1450 815 1452 260 1454 015 1456 087 1458 487 1471559 1593 365
Minsta mﬁnadsavgift snitt /m2 1101 1102 1104 1105 1106 1108 1118 1211
Antagen ranta 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6% 5,6%
Inflation 3,0% 3,0% 3,0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%

KANSLIGHETSANALYS 3 (kr), 2% héogre rinta och 2% hégre inflation
Kassafléde Ar1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar s Ar 6 Ar 10 Ar 20
Rénta 1086 460 1075 595 1064 731 1 053 866 1043 002 1032137 988 679 880 033
Amortering 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500
Fastighetsavgift 60 961
Driftskostnad 310 044 322 445 335 343 348 757 362 707 377 215 441 289 653 215
Uh Fond 52 640 54 767 55 862 56 979 58 119 59 281 64 168 78 220
Arsavgift BRF 1613 644 1617 307 1620 436 1624 102 1628 328 1633134 1658 635 1836 929
Minsta manadsavgift snitt /m2 1226 1229 1231 1234 1237 1241 1260 1396
Antagen rédnta 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6%
Inflation 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

KANSLIGHETSANALYS 3 (kr), 3% hogre rianta och 4% hégre inflation
Kassafléde Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar 10 Ar 20
Ranta 1250 960 1238 450 1225 941 1213 431 1200 922 1188 412 1138 374 1013 278
Amortering 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500 164 500
Fastighetsavgift 60 961
Driftskostnad 310 044 328 646 348 365 369 267 391 423 414908 523 812 938 068
Uh Fond 52 640 55 841 56 957 58 096 59 258 60 444 65 426 79 754
Arsavgift BRF 1778 144 1787 437 1795 763 1805 295 1816 103 1828 264 1892 112 2 256 560
Minsta manadsavgift snitt /m2 1351 1358 1365 1372 1380 1389 1438 1715
Antagen ranta 7,6% 7,6% 7,6% 7,6% 7,6% 7,6% 7,6% 7,6%
Inflation 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0%
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Lag nr Etapp upplatelsea manadsavgift*
antal rum area m2 andelstal | insatser (kr) [ vgift (kr) |&arsavgift, (kr) (kr)
1 1 4 rum + kok 86 6,53% 1615 500 179 500 83 850 6 988
2 1 4 rum + kok 86 6,53% 1615 500 179 500 83 850 6 988
3 1 4 rum + kok 86 6,53% 1615 500 179 500 83 850 6 988
4 1 4 rum + kok 86 6,53% 1615 500 179 500 83 850 6 988
5 1 4 rum + kok 86 6,53% 1615 500 179 500 83 850 6 988
6 1 4 rum + kok 86 6,53% 1615 500 179 500 83 850 6 988
7 1 3 rum + kok 76 5,78% 1435 500 159 500 74100 6175
8 1 3 rum + kok 76 5,78% 1435 500 159 500 74100 6175
9 1 3 rum + kok 76 5,78% 1435 500 159 500 74100 6175
10 1 3 rum + kok 76 5,78% 1435 500 159 500 74100 6175
M 2 4 rum + kok 86 6,53% 1665 000 185 000 83 850 6 988
12 2 4 rum + kok 86 6,53% 1665 000 185 000 83 850 6 988
13 2 4 rum + kok 86 6,53% 1665 000 185 000 83 850 6 988
14 2 4 rum + kok 86 6,53% 1665 000 185 000 83 850 6 988
15 2 3 rum + kok 76 5,78% 1485 000 165 000 74100 6175
16 2 3 rum + kok 76 5,78% 1485 000 165 000 74100 6175
Summa 1316 100% 25 065 000 2 785 000 1283 100 106 925

* avgifter under radande kostnadsldagen fér VA-taxa, fjarrvirme och laneréanta

Uppskattade kostnader utéver arsavgift for respektive hushall:

PARHUSBOSTAD:

Hushallsel, ca 500-900 kr/manad inklusive abonnemangsavgift
o Baserat pa 2500-3000 KWH per ar och lagenhet

Hemfdrsakring ca 140-220 kr/manad

Ev internetabonnemang, tele, TV

Totalt AR 1 per BOA Totalt AR 1
Anskaffningskostnad (kr/kvm) 44 300 000 33 663
Insats & upplatelseavgift (kr/kvm) 27 850 000 21163
Belaning 16 450 000 12 500
Driftkostnad (kr/kvm & ar) 310 044 236
Arsavgift (kr/kvm & &r) 1283100 975
Kassafldde (kr/kvm & &r) 51 096 39
Avsittning till underhéllsfond (kr/kvm & ar) 52 640 40
Amortering (kr/kvm & ar) 164 500 125
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Ekonomisk Plan for Bostadsrattsféreningen Sdderbergs Hage

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och i forekommande fall
upplatelseavgift. Fér bostadsriatt i féreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s&, att den i férhéllande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som bel6per pa ligenheten av foreningens kostnader och avsittning
till fonder.

C. Lagenheternas BOA 4r uppmatt pa ritning, varfoér vissa mindre férandringar av
lagenheternas BOA kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst 4 % och
for mindre avvikelser 4n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och
insatser. Matning sker genom Svensk standard area och volym fér husbyggnader,
S$S21054;2020.

D. Bostadsrattshavarna svarar sjilva for hushallsel, tv-avgift, bredband och
hemfdrsakring, dock ej bostadsriattstillidgg da detta tecknas av féreningen och
ingar i avgiften.

E. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bland annat framgar vad som
géller vid foreningens upplésning.

F. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende Fastigheternas
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for
planens upprattande kanda kostnader. Styrelsen anséker harmed om att
Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ludvika den

Bostadsrattsforeningen Soderbergs Hage

Sven Rosén Christer Trollegard

Christoffer Landstrém Irene Martensson
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